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cercare di rallema-
re I'economia An-
che la Banca Na-
zionale  Svizzera
{BNS) ha dovuto
prendere prove-
dimentt ¢. dopo 8
anni di tassi nega-
1, anchessa ha
vptato per l'au-
mento del lasso di
uneresse base Du-
ranie questo de-
cennio 1 bassi 1asst
di mieresse. gh m-
\estimenti e gl ac-
quist immohikiany
spmii dal basso co-
sto del denaio e da
una grande alrat-
113, hannoporta-
10ad un progresst
vo aumento der
prezzi immobilian
m Svizzera

pui nel d le cause che

ha prosocalo ut aumenlo dei cost: ener-
geuict e delle matene pnme che si ¢ nflel-
luto m seguito anche su ualsiasi aliro
bene di consumo Con I'mflazione spuua
al nalzo precedentemente dalla npresa
economica. quesio aumento det cosh lia
sigmlicalo una conseguente impennata
delhinflazione. Cio si nflette anche nel
2023 w quanio i conflitio non sembra di-
ngetsi verso una nsoluzione immucnte
L'aumento dell'mflazione ha costretio
qumdi le banche centrali ad aumentare
tassi di interesse nel 20:22d ctrca 2 pun-
u percentuali con probabih aumenti an-
che nel 2023

L'economia Svizzera dovrebbe comunque
crescere secondo le previsiom dell'OCSE,
seppur m modo beve Per quanto nguarda
il mercato immobiliare tcinese nello spe-
cifico, ¢t troviamo di fronte ad un genera-
le andamento laieiale der prezzi con qual-
che conirazione  dovula  all effetto
dell'aumento dei 1assi potecan Nelle zo-
ne puu esclusive e ncercate mvece la do-
manda nmane elevala e cio garantisce

®po 1 recent) che
hanno comvolto 1l mercato
bancano amencano, §'appren-
sione circa le polttiche moneta-
nie delle vane banche centrali era di con-
seguenza alquanto nlevanie, il dissesto
della Sdicon Valley Bank e dt vane alire
banchie regioiali statunitens, avienuto
nelle scorse seiumane, aliro non fa che
aumentare | umon e le preoccupazien:
circa un effetto contagio anche verso 1
mercati evrope
Per contrastare I'aumento deli'inflazio
ne, lo scorso anno guast tutte le banche
centrali sccidentali hanno dovuto mtra
prendere una poliica monelana restn
va aumemando 1 1asst di micresse per

hanno condotto a questa stiuazione, gh
scorsz anmi hanno avuto un ruolo destabi-
lizzante per l'economua mondiate In par-
ucolare. come ben sappiamo, la pande-
mia d Cowd-19 nel 2020 ha
rappresentalo una battula d'arresto per
I'economia nel suo complesso con una
vanazone negaiiva del PIL di crca il
25% nspetto all'anno precedente (1
2021 myvece ¢ slalo un

seppurcontenula A
difterenza della Svizzera mterna, m Ticmo
permane uno sfitto abbastanza siguificau
v 1n particolare nelle zone di frontiera
Per avere una visione piu dettagliala del
mercato immobiliare des van comunu tici-
nest 51 puo consuliare comunque il Pro-
perTl Market Study 2023. manuale sul
mercalo immobiliare icmese 1n uscita ad
apnile che fermisce m modo pratico ed un-
medialo reahl sutmmobih m

10 da una npresa economica post pande-
mia soslenuta dalla napertura di molte
atiila e della campagna vaccinale [.a
spinta nalzisia del 2021 ¢ stata subito m-
terrotia nel 2022 dallo scopbio della guer-
ram Ucrama Quest'ulumo avverumento

vendia e areddito, cesidenziali ¢ non Nel
corso degli ultui anm il Canton Ticmo st
& contraddistinto, olire che per la crescita
demograficae per I'aumento dell'occupa-
zione. anche per l'imponante sviluppo
det setton economicl, delle aziende e det

|
|

fatton di anratuvits resnfenaale uel con
testo del mercalo inmobiliare

Il Ticmosst $1a fasciando alle spalle anni di
meertezza net quali Feconomia del Can
tone s1 ¢ dovuta sconirare 1n prino luogo
con diverse poliiche internazionals, qualt
I'abolizione della soglia immma

di cambio con I'euro ¢ I'abbandono el
scgreto bancano, che 11 un cantone di
froutiera come il Ticino hanno un effetto
sigmificatno ed w secondo luogo con la
recente pandemt. da coronavirus ¢ gli ef-
fetn della guerra m Ucrama E pussibile
studiare la nipresa economica analizzau-
do brevemente le seguenti vanabih

1 La popolazione sequendo il trend na-
zlonale ¢he vede una heve ¢rescud co-
stante della popolaziene, anche 1 Tici-
no. 1l conseguente  movimento
migratono della stessa, dopo 5 anni di
calo demografico, evidenzia una, sep-
pur timida, ripresa rimanendo pero ben
aldi sotio della media Svizzera Ancora
negatno myece 1l saldo naturale per il
decmio anno consecutho

2 Loccupazione la disoccupazione ra
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mimm; da olire 2 decenmi

3 L'econonua il Pl ¢m contmua crescila,
anche se le stme per 1l 2023 si sono ridot-
te notevolmente  m virtn delle pohtiche
ntermaziiali menziamate w precedenza
1 Prezar Tmdice det prezzi alla produzio-
ue eall'mnportazione sano m aumento co
me anche I'mdice dei prezzt al cunsumo
prndipali contnbutidell'mdice sono 1 co-
stodell'cnenyia e del trasponii m cresciia
andie lindice der prezar delle costruziom
con un conscquente aumento deli‘alfitto
mensile medio dielle abiazient

S lunsino a hello nazionale <1 conferma
una rpresa del sellore ma senza raggiun-
gere 1inell pre pandemia. st venfica mol
tre un aumento della durata media det
soggiarnt Tuttavia m Timo peananc an-
cora una ceria situazione dimc enezza
Secondo 1 Segretena di Stato per I'eco-
nomia (SECO) il tasso di crescita del 2023
sara rallentato mspetio all’'anno prece-
dente ma pur sempee oSG, 1 quanto
nel 2023 saradello 9.7% dopo 1 2,1%
del 2022 Per il 2024 1mvece I'economia
doxrebbe stabilizzarst ¢ le previsiom inch-
cano una crescita dell 1.9% secondo una

prima proiezione degh esperti In termmi
di nflazone si prevede insece un 1asso
per il 2023 che. anche se di poco mferio-
re, nmane comunque molto simile a que-
o def prec edente anno

1l PROPERTY MARKET STUDY 2023, ma-
nuale difacile comprensione ed utlizzo, &
strutturato pee distretu’ Luganese, Locar-
nese. Belltnzonese ¢ Mendnsiotto

Net grafict i basso formamo una breve
rappresentazione dei prezzi e det canont

| prezzr di vendnta e der canon locanvi di
comuni ¢ quarhien vemjono presentali sia
m formta 1abellare sia m fecma grafica for-
una swtetica
det datt analizzan. In quesio modo viene
forntta una rappresentazione chiara e im-
tediata della situazione immobthare rela-
tva a un delennmato comune In poche
pagine \1 1 rappresentata un‘analisi della
classe di posizione m cus st prendono m
esame dmlorni, scuole, visla, secviz. -
qumamento acusticu ¢ connettmita con 1
relativi canom e prezzi per appartanientl,
case unifamihare e locali commerciali
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