
IMMOBILIARE 

BRULHART & PARTNERS SA 
LE POLITICHE MONETARIE RESTRITTIVE DI TUTTE LE 

BANCHE CENTRALI, COMPRESA LA BNS, E LE RICADU

TE SUL MERCATO MONETARIO, FINANZIARIO E IMMO

BILIARE E SULLA CRESCITA ECONOMICA 

o-rtarP d1 rnlltll1J• h.1 prmoca10 un aumrn10 dei cosu rner· 
re l'cconom1a An· g,mr1 e d,•llc m.11ene 11nmt cht• s1 e nn .. 1-
cho' la !\anca ,a- tuto m wguno anch,• su ljUJl�1as1 altro 
zionalt s,u.irra benr d1 consumo Con 1'111ni11onl' sp1111,1 
m,s1 ha do11.110 al nalw pn.'<."edenttm,'ntt' dalla npn-sa 
11rendrn- proHt'· economlfJ, queSIO ,1umrn10 rie, COSTI ha 
diml.'nll <'. dopo 8 �19mllC'a10 una cons.egul'nlr Lmpenn.itJ 
anni di 1iss1 n,·ga· d,•11111nanone Cio si nnene anche n,•I 
Ili 1. anch e�sa ha 2023 111 qu.in10 11 ronfhtto non sembra d1-
0plah> pt'r l'au· ngl'rs1 1erso una nsolui.1on(' 1mm111('nte 
mrnto dd 1as�o di L'auml'nlO d.-l1'111flalton<' ha COSlre!lo 

qumd1 le bancht' «ntrah ad aumemare , 
thSI dL llllt"ll;'l,',t' nel 20:?2 di t"lrt"a 2 pun
ii percrn1ual1 con 11robab1h aumenti an· 
che npl 2013 

PRorrnTI MARKIT STUDY 

1111t·���t' ba\r Du· 
ran1l' qu.-sto dl'· 
Cl'nnLOINSSl lilSSL 
d1 mll'l'\"SSt',gl1 m· 
1<'S11men11 e gh ac· 
qmsu 1mmoh11lan 
spm11 dal b:asso co· 

l"economia SIIZZ('r3 dOHt'bbe comunqu<' 
tl'\"\Ct"f'!' wcondo 1.- prtns10111 dl'll "OCSf. 
st•1,pur m modo hl'\t" Per quanto nguania 

Il merca10 tmmob1hart 11c1nese nello spe· 
ctfico. e, tro11amo d1 fronte ad un grnera
](' andamtn10 laltrale dei preu1 con quJl· 
Cht" ('Onlr:W.one d0\7.111 all rffl'UO 
deJl"aumento dt'1 1ass1 1po1ecan ;,.elle zo
A<' p1u t'§.Clus11t.' e nc-ercate mH'n· la do
manda nmane eleuta e ciò garanu,;ce 
una Cl"t'SClll costanl(' �•ppur con1rnu1a ,\ 
d1fftrenu dt'lla Snzzt'ra mtema. m Tttmo 
penn.anr uno sfiuo abbast,1111..a s19111ficau
\ O .  1n pamoolal't' nelle zone d1 fron11.-ra 
Per �\l'rt' una \lSIOllt' pm deuagharn dtl 
mtrcato 1mmob1hart dti 1Jn tomuni IICL· 
nes1 si puo com,ullare comunque 11 Pro· 
pt"rTI \lari.ti Studv 2023. manuale sul 
mtrcato 1mmob1hare ntmese 1n uscna ad 
apnJ(' eh.- fom1sn• m modo pratico !'d un
ml'<l1ato mformai.10n1 reali su 1mmob1h m 
1tnd11a r a  l't'dd110. rn1dtnnah t.' non �el 
corso drgh ultum anm 11 C anton T1cmo s1 
t- conrr1dd1s11n10. oltrt che p,.•r la CN'sc1ta 
demografica t" per l'aumen10 dtll'occupa
,..1one. anche per r1mponamt s1ilu 11l)O 
dtl 'it'llon l'("()llOmlCl, dtllt a:uende .. det 

2023 

D
<.,po I n-ct'nll 1nen1ml'nl1 che 
hanno comH1lto 11 men:-110 
baneano amenunu, rappn-n· 
i,ione circa Il' polmche m<,nrta· 

nt' dt·lle ,ane bancht• ct'ntrah tra d1 con· 
*9utnza alquanto nk,anll', il d11,!.<;to 
ddJa Sd1con \'alln B.'ln� e dt ,�ne altr.· 
ba11rl1t' f\"qlUll311 �ta1Unlh:n�1. l\\t'llUIO 
nf'lll' ;(ur..e !,('ll1m1ne. altro non r.a cht 
aumt'ntan: 1 umun r lt- pN'OC<upa,wru 
circa un dfruo c,:ont;iig10 ancht H'l">O 1 
m .. n:au torop; .. 1 
Pt·r <.·<mtruu1n· J'aumrmu delJ",nfiallo· 
llt', lo �(OM.U anno QU,hl IUHt' le banche 
rtmraù vcr1dt·111all hanno d()\Uto mtra· 
prt"ndt'n· oJLa 1mhun monrtana re;1nm· 
\ I IUffit'l\lando I llhl d, mtt•l'M,<,l' pt"( 
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<,to dtl drnaro e da 
un,1 grande a11ra1-
11111.i, hannopon,1-
1o ad un progress1-
,o aumento dt'1 
prezzi 1mmob1han 
mS11ucr.J 

Anahuando più nel dt'ltagllo k caust' C'he 
hanno condono a questa �11uaz1ont•. gll 

!,COl"\t anni hanno awto un ruolo dt's1ab1-
huantt' JK'r r .. cononu:i mondiale In par
uculare. rom,· bt'n �appiamo. la pande· 
mia d1 Co11d-19 nrl 2020 ha 
rappn•\ent.110 una battola d".JITI.'SIO 1)('r 
reronom1a nt"l suo complesM> con una 
unaz1011e ncga111a del PIL d, c1rc,1 Il 
2 5¼ nspeno all'anno pren•dente Il 
2021 miece l' s1�10 un anno c-ar111eriaa· 
10 da una np1ts.i rtonom,ca posi pande
mia sos1enu1a dalla napt-nura dt molle 
a\11\)l,l <; deUa tampagna 13l"Clllalt la 
�p1nu1 naLmta dd 2021 t- SIIII subito m
ttrrotta ntl :.!022 dallo KOJ)l/10 d<"III gut•r
ra m l,;cr11111 Qul.">t'ul11mo antrumtnto 

ranon d1 a11ra111111.1 ri.·s11kn11all' ud rnn 
1es10 drl mcn:a10 unmob1lian• 

li T1cmo s, sta la¼'"1ando alle sp,111,· anni di 
mcrrtez.z.1 ne, quah frto11om1a dt'I C,n 
tone 51 è do\\1tn .scontrare m pnrno luuqo 
ron d11Cl"\l' poli11d1e in1,•rn,111onall. quah 
l'abohz1one ddla �ogha 111m1m,1 
d1 cambio ,on l"euro l' l'abbJndono 11d 
>Cgn-tu bJncano. che III un cantonl' d1 

frouUl'ra cumt• 11 T1cmo hanno un tfrl'lto 
Mgmf1call\O t'd lii S!"Condu IUCMJO con la 
r,'('('nl,' panderrn,1 da coronai 1ru� l' gli ef• 
fel11 drlla gu,'rra m rcrnma È po\� 11.ult• 
�1udiarc la npl\'<;..l economica anahu,111, 
do bll."emente le 5<'9Ul'nt1 1anab1h 
t LI popolazione �rqurndo il tr.•nd na
zionale clic 1('dl' una he\(' ,r,·scn.i co· 
stante dl'll.1 popolazmne, ancht' m Tici
no. 1I conseguente mo11rnen1u 
migra1ono dtllJ ste5�a. dopo 5 anm d1 
calo demoqrafiC'O. o'11drnz1a una. sep• 
pur 11m1dJ, r1prcsJ riman('ndo 1>erò ben 
al d1 �0110 della media (,11uera Ant"ora 
negarno m,ec,• 1I �aldo naturale per 11 
decm10 anno con\ecumo 
2 1:occupaZ1one la d1soccu11a11one 1· JI 

m1mrn1 !IJ hltre 2 dcC"rnn1 
:I l'twnonua 11 PII.cm rontmua cn-<.cllA, 
anche \e li.' ,11ml' p..•r il to·.n s1 �,no mtol· 
I(' noh·1olmrntl' m 11"11 1klk pohllCh(' 

111rrmJ1m11,11i m,•1171,mah· 111 Pl'l'Ced,·111,.a 
,I !'l'l.'//I f111d11e d,·1 Jlrt't.JI allJ pllMIUlH)· 
lll' e al1'11nporlJt1un,· s,mo m aum,·nto co
me anl'hr l"md1r(' d,·1 pn-111 al rnn5umo Il 
pnnt 1p.1li ron1nbut1 dell"md1n: sono LI ro· 
s1o dt'l l,•nrn11a e de1 lrn51M>ntl m cro'\C'll� 
anche l"mdKe rlo'1 p1tu1 <it'II(• C'O\tnu1om 
l"On UI\ lORSt'IJUt"llle aumt·nto detraffino 
men51le mnllo d<"lle ab1lalmn1 
5 lun,mo a h,d!o naz1onalt' ,1ronfl'fma 
una n11re...,, dl'l <,ellOn' ma \t'nl,l rn991un· 
9,·n· 1 l111-lli pn.' pJndcm1a. �• wnfita mol 
tre un aunwnto drlb dur:11,1 nlt.'d1a d,•, 
sog91um1 Tut1a\1a m T1cmo P\'nnanc ,m· 
cora unJ(trla51tUa11ont"d1mcrnt.'1.za 
'il•condo 1.1 Segl\'l(•nJ d1 S1a10 pt·r l"eco
nom1a !!>l.(.OI 1! lhSO d1 ff\'�l"ll.1 ciel 2023 
•,ara rallentJIO m1ll'1to all"a11uo pn•(c
dt'n1l' ma pur s,•rnprt· 1>0s11110. lll quanto 
nd 2023 �ar-J d,•llo 0.7% dopo d 2, lo/o 
ikl 20:!2 l',•r 1! 202-4 m1,'ce l'l'conumm 
dOI n-bbt' �\Jb1hu.aNò1 <' lt' 1)1\'\ 1�1om 1n(h
cano una cl\'sc11a del! 1.9% <;('Condo una 

.li appartamenti/ canoni 

C::�NUOIO RISTAIJT vte0t10!or,m.1. 
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appartamenti / prezzi 

:si.i- lN(1,IO �M VEcot0\ orma 

90" 5"960 5·300 •925 7425 
70W, 5435 4"760 44!,0 6'260 
501'- 5·0!,0 4·3gs ll&S S"S-40 
)O!(. 4"620 3'825 HlS 5"030 
10% 3·m nos 1'725 nro 

MAX 
MIN 

nso \ 791s 
r2CY.> •tss 

pnma prt11t"11on(' dtgh t\ptrt, In termm1 
tl1 1nnan<>lll' SI prt'•tdt' lll•l'Ct' on 111S'>O 
ptr 11 20:B rhe, .ancht <,e d1 poco mfeno
rl', nmane comunque mollo s1milr a <jtlt-1-
lo di·I pn.•< rdt'nl(' anno 
Il l'ROPFIHY \I-\RKfTSTlDY2023, ma
nualt> d1 fai 1lt ,ompr"l'MI<)� f'II uuhuo. f 
�trutturato pt"r d1strem luqane\e, Lo<:ar
nese. lk'll1nlont�• <' \lendns10110 

'\e1 qrafin 111 bas,o fumiamo una brew 
rapprewn1a11ont dei 11ren:1 t' dei canoni 

I preu1 d1 H'nd1ta e dei eanom locat1H 1'11 
comun1 l" quanien 1rm1ono pr'l'S<:'ntall su 
m forma 1atx-llare sia m forma qranca for--
1u-ndoco,1 una �1111e11ca rappre...:·ma1JOne 
dl·t d11t1 an.1huJ11. In qut'SIO modo nene 
fonina una rappresentazione chiara t 1m
trll'lhata d,•lla SllUJ/IOne 1mmobd1JJ't' rcla-
11va a un de1trmma1n comune In poche 
p,1gme \Il' rnppl\'�en1a1a un'analN della 
c\a�,;e eh po-,.monl' m ru1 s1 prendono m 
ts.amt dm1orn1. scuole. \1�1a. �.-..w. m
qumamt'nlo acu�hco e romwtn\Jl.l con 1 
l\'la11,1 ranum ,• pl'l'll.l per appartamt'nll. 
ca5e un1fam1hare e locah rommcn:1ab L'? 
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