ECONOMIA IMMOBILIARE
PROPERTI MARKET STUDY

ANALISI E TENDENZE
DEL MERCATO IMMO-
BILIARE TICINESE

» Il mercatoimmobiliare ticinese € carat-
terizzato da tanti “mini-mercati” immobi-
liari con caratteristiche ed evoluzioni spe-
cifiche. Questa ¢ la diretta conseguenza di
dinamiche nel rapporto tra domanda e of-
ferta che seguono andamenti differenti in
aree diverse. Oltre alle caratteristiche di
un immobile, ci sono delle peculiarita lo-
cali, come l'accessibilita a determinati ser-
vizi e amenita, che hanno un impatto sulla
domanda e 'offerta immobiliare di un de-
terminato luogo.

Inoltre, gli effetti di megatrend globali,
come l'evoluzione demografica, il progres-
so tecnologico e il cambiamento climatico,
hanno delle ripercussioni locali differen-
ziate, che influenzano anche la domanda e
l'offerta immobiliare locale. Oltre a cio, an-
cheil contesto macroeconomico, cheinclu-
de 'andamento del mercato del lavoro, l'e-
voluzione dei consumi di beni e servizi, e
le dinamiche dei prezzi, il tutto influenzato
anche dalle tensioni geopolitiche interna-
zionali e dalle politiche economiche e mo-
netarie, siripercuote in modo diversificato
sul rapporto tra la domanda e l'offerta im-
mobiliare locale.
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Il report include le statistiche dei
canoni d’affitto per appartamenti,
uffici e negozi del territorio ticinese.
Questi dati sono suddivisi per im-
mobili nuovi, vecchi e ristrutturati.
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Sapere quali sono le caratteristiche che
descrivono in modo univoco il mercato im-
mobiliare diunaspecificazonarappresenta
periprofessionisti del settore immobiliare
una chiave fondamentale per prendere de-
cisioni strategiche informate. L'obbiettivo
del ProperTI Market Study — pubblicato an-
nualmente dal 2013 da Briilhart & Partners
SA e sponsorizzato anche da SVIT Ticino -
& proprio descrivere in modo accurato e det-
tagliato le diverse sfaccettature del mercato
immobiliare ticinese. Contiene infatti sta-
tistiche accurate sui prezzi dei terreni, de-
gli appartamenti e delle case unifamiliari
di 88 comuni e quartieri del Ticino. Include
inoltre le statistiche dei canoni d’affitto per
appartamenti, uffici e negozi del territorio
ticinese. Questi dati sono suddivisi per im-
mobili nuovi, vecchi e ristrutturati.

I dati dell’'ultima edizione, pubblicata a

Il ProperTl Market Study e il primo studio di
mercato focalizzato sul Ticino. Pubblicato annual-
mente, propone una fotografia del mercato
immobiliare di facile consultazione, con il preciso
obiettivo di supportare I'attivita dei professionisti
del settore con dati aggiornati e affidabili.

TESTO - DANIELE MANTEGAZZI*

ﬂ appartamenti / canoni

CHF annuo/mq SUN* NUOVO RISTRUT. VECCHIO OFFERTA

90% 250 220 195 230
70% 215 180 170 200
50% 195 165 150 180
30% 160 140 115 160
10% 145 115 100 140
MAX 280 250 220 310
MIN 135 110 95 115

CHF/mqSUL*  NUOVO RISTRUT. VECCHIO OFFERTA
90% 6190 4725  4'330 | 7'190
70% 5785 4'540  3'950 | 6'475
50% 4'870  3'990  3'460 | 5'120
30% 3910 3180  2'810 | 3'955
10% 3'675 2'845  2'340 | 3'380
MAX 6'920 6030  4'985 | 7'945
MIN 3'190 2'455  1'860 | 2'440

case unifamiliari / prezzi

()

CHF/mgq SUL* NUOVO RISTRUT. VECCHIO OFFERTA
90% 6'870 6'020 5'365 6'935
70% 5'840 5'070 4'110 5'940
50% 5'100 4'350 3'740 4'765
30% 4'230 3'605 3'060 3'925
10% 3'205 2'745 2'260 3'085
MAX 7'790 Ji025 6'050 9'090
MIN 2'760 2'295 1'905 2'535
m uffici e negozi / canoni
CHF annuo/mq SUN* NEGOZI OFFERTA UFFICI OFFERTA
90% 250 280 250 275
70% 210 220 200 215
50% 190 200 185 195
30% 160 180 150 145
10% 120 140 125 115
MAX 280 320 270 310
MIN 95 115 105 95

* Istruzioni per la lettura all'interno della copertina: definizioni delle superfici (anta sinistra) e guida alla lettura dei grafici (anta destra).
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marzo 2024, indicano a livello aggregato
che il prezzo mediano per una casa unifa-
miliare nuova in Ticino & di 6’610 franchi
al metro quadro.

Tuttavia, disaggregando il dato, si sco-
prono quali caratteristiche descrivono i di-
versi “mini-mercati” immobiliari che ca-
ratterizzano i vari comuni e quartieri del

territorio ticinese. Ad esempio, il prezzo
mediano per una casa unifamiliare nuova
variadaunvaloremassimodi10’795.- CHF/
mq (riscontrato aLugano - Castagnolae se-
guitoapocadistanzadaAscona) adunvalo-
re minimo di 3’550.- CHF/mq (registrato a
Stabio). Per gli appartamenti nuovi in ven-
dita, invece, il prezzo mediano aggregato &
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Case

unifamiliari

(CHF/m?)

vendita

LOCARNESE E VALLEMAGGIA

NUovo RISTRUT. VECCHIO

) 7'090.-

PREZZO MEDIANO

VARIAZIONE ANNUA +0.

LUGANESE

NUovo RISTRUT. VECCHIO

TICINO

NuUovo RISTRUT. VECCHIO /j

6'610.-

VARIAZIONE ANNUA +0.54%

5'590.-

+116%

4'580.-

+0.41%

BELLINZONESE E TRE VALLI

Nuovo RISTRUT. VECCHIO

5'050.- 4'290.- 3'530.-

PREZZO MEDIANO
(CHF/m?)

o i i

MENDRISIOTTO

NUovo RISTRUT. VECCHIO

PREZZO MEDIANO
(CHF/m?)
rEeRE A --

PREZZO MEDIANO . v "
(CHF/m?) 5'300.- 4'220.- 3'515.-
s o83 o

paria 6’685.- CHF/mgq, con un valore mini-
mo pari a 4260.- CHF/mq a Bellinzona -
Camorino e un valore massimo di 10°365.-
CHF/mq quadro riscontrato a Lugano
- Centro1l.

Sul fronte degli affitti, si riscontra che,
ad esempio, il canone di locazione media-
no perinegoziin Ticino & paria263.- CHF/
mg all’anno, con un valore minimo di 185.-
CHF/mq annui a Losone e un valore mas-
simo di 620.- CHF/mgq all’anno a Lugano
- Centro 1. Il canone di locazione media-
no per un ufficio in Ticino, invece, & pari a
218.- CHF/mq all’anno, con un valore mi-
nimo di 165.- CHF/mq annui a Mendrisio
- Genestrerio e un valore massimo di 320.-
CHF/mgqall’annoaLugano - Ospedale, Villa
Sassa, Clinica Maraini. L'elevataprecisione
geografica del ProperTI Market Study e la
suddivisione dell’analisi in base alla tipo-
logia di immobile e alla sua vetusta rappre-
senta un’importante fonte di informazioni
per proprietariimmobiliarie professionisti
delmercatoimmobiliare ticinese. Ad esem-
pio, questi dati permettono di identificare
le aree maggiormente redditizie, supporta-
no la compra-vendita di immobili e le scel-
te di ristrutturazione e rinnovo, consento-
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no didefinire in modo accuratoimandatidi
vendita e aggiustare in modo competitivo i
canoni d’affitto, cosi come plausibilizzareil
valore diunimmobile e supportarele politi-
chedisviluppoterritorialebasandosisuda-
ti attuali e attendibili. [
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